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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Viros Onkormadnyzata Képvisels-testiletének
2014. december 9-ei rendes, nyilt tlésére

Hiv. szam: 61-28/2014. Targy: Javaslat Dunavarsany telepulésfejlesztési
koncepcidja, telepllésrendezési eszkozei fellilvizsgalata és
részleges maddositasa 314/2012. (XI. 08.) Korméanyrendelet
37.8 szerinti tajékoztato tartalmanak elfogadasara

Tisztelt Képvisel6-testulet!

Dunavarsany Varos Onkormanyzata a 16/2013. (IX. 11.) szamu rendeletével hagyta jova
Dunavarsany Epitési Szabélyzatat (a tovabbiakban: ESZ) és a mellékleteit képezd Szabalyozasi Tervet (a
tovabbiakban: SZT). A tervezési folyamat részeként, az ESZ és SZT mddositashoz sziikséges volt a
114/2010. (IX.14.) szamu Képviselo-testuleti hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti Terv egyes
részteriiletére torténd egyedi modositasa.

A 2013. januarban hatalyba lépett Uj jogszabaly, a telepulésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45.8-
a szerint a 2013. december 31-ig elfogadott telepllésrendezési eszkdzok modositas nélkil - a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérdl szolo torvény hatalya ala tartozé févaroson kiviili telepiilések
esetében - 2015. december 31-ig alkalmazhatok.

A fentieknek megfeleléen Dunavarsany Varos Onkormanyzata 111/2014. (VI.17.) szamu
Képviselé-testileti  hatarozata értelmében meginditotta Dunavarsdny Varos telepulésrendezési
eszkOzeinek feliilvizsgalatara iranyulo telepiiléstervezési munkakat az Urbanitas Tervezd és Tanacsadd
Kft.-t megbizva a munka elvégzésere.

A Korm. rendelet 28.8-a szerint a teleptilésfejlesztési koncepciot és a telepiilésrendezési eszkdzoket
a polgarmester egyezteti az érintettekkel, igy a lakossaggal, érdekképviseleti, civil- és gazdalkodo
szervezetekkel. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 109/2014. (V1. 17.) szam(
Képviselé-testileti hatarozataval a Korm. rendelet 29. §-aban szerepl6 felhatalmazas alapjdn megalkotta a
telepiilésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel Osszefiiggh partnerségi egyeztetés szabdlyait. Ennek
megfelelden a telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatara iranyuld telepiiléstervezési  munkak
meginditasat kovetéen a varos honlapjan 2014. augusztus 5. és szeptember 5. kozott meghirdettik a
dunavarsanyi székhellyel rendelkezé érdekképviseleti, civil- és gazdalkoddé szervezetek szdmaéra a
jOv6beni partnerségi egyeztetésben vald részvétel lehetdségét.

A meghirdetett partnerségi egyeztetésben vald részvételre senki nem jelentkezett, de a
tervmadositasi igényuk érvényesitése érdekében a jogszabalyok alapjan Telepitési tanulmanytervet készité
szervezeteket, vagy tulajdonosok annak tekinthet6k.

A partnerségi felhivast kovetden 2014. oktoberében a varos honlapjan meghirdettilk Dunavarsany
Véros telepllésfejlesztési koncepcidja, telepilésrendezési eszkozei felulvizsgalatara és részleges
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modositasara iranyuld telepiléstervezési munkakat, mely hirdetményre szintén nem volt jelentkez6
véleményezo.

A tervezési munka Osszefoglaléan a Korm. rendelet szerint az aldbbi telepllésfejlesztési és
telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatara, atdolgozasara, illetve sziikséges modositasara terjed ki
(beleértve az Szabalyozasi Terv egységesitését, aktualizalasat, az Epitési Szabalyzat eseteleges hianyainak
potlasat, kiegészitését, az eldirasok pontositasat is):

I.  Dunavarsany Vaéaros 91/2010.(VI1.10.) szdmu Képvisel6é-testuleti hatarozattal elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepcidja;
I[l.  Dunavarsany tobbszor modositott, a 114/2010.(IX.14.) szamu Képviselo-testiileti hatarozattal
elfogadott Telepllésszerkezeti Terve;
1. Dunavarsany Varos 16/2013.(1X.11.) szam( Képviselé-testiileti rendeletével jovahagyott Epitési
Szabalyzata és Szabalyozasi Terve.

Az eddigi mddositasi kérelmek, illetve tervfellilvizsgalat alapjan a tervmddositasokra vonatkozd
tartalomrol részletesen a jelen el6terjesztés melléklete ad elGzetes tajékoztatast.

A fenti tervezési munkan belil a MAG-DEPO Szdvetkezet kérelme - a 090/9 hrsz-u teriiletet
érintden, a teriilet jelenlegi védett védelmi erdé ovezet helyett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési
Ovezetbe soroldsa - a kordbbi onkormanyzati igéretnek megfeleléen a feliilvizsgalat, modositas targyat
képezi.

Az esetleges egyéni érdeki modositasi kérelmek az épitett kornyezet alakitasdarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A.8-a szerint telepiilésrendezési szerzdés
keretében, a terulettulajdonosok kéltségviselésével, a Korm. rendelet tartalmi kdvetelményeinek megfeleld
Telepitési tanulmanyterv alapjan csatlakoztathatok a tervezési folyamathoz, amennyiben a Telepitési
tanulmanytervet a Képvisel6-testulet elfogadja, ezéltal a modositasi kérelem tartalmét befogadja, és a
tertilettulajdonosokkal a megvalodsitasra telepiilésrendezési szerzodést kot.

Telepitési tanulmanyterv ezidaig a 0123/38 hrsz -0 tokornyék, volt kavicsbanya teruletére késziilt az

Urbanitas Kft. tervezésében, a koltségviseld Kertgondozd Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. (2049, Didsd,
Petéfi Sandor u 52.) megbizasabol. A Telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzat a 112/2014. (V1.17.)
szamu Képvisel6-testileti hatarozataval a tervezési folyamatba befogadta.
Modositasi kérelem alapjan készult Telepitési tanulmanytervet nydjtott be a tertlettulajdonos a Naprdzsa
lakoparktol délre levé 076/33 hrsz-U erdé ingatlan lakoéterileti épitési Gvezeti besorolasa tervezetével.
Az el6terjesztett Telepitési tanulmanytervet a Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 34/2014. (1X.15.)
hatarozataval nem tamogatta.

Tovabbi 2-3 Telepitési tanulmanyterv kisértében benyuljthatd tervmddositasi igény varhaté még,
mely mddositasi igények a tervmodositési folyamathoz még csatlakoztathatok a telepilésrendezési
eszkozok felulvizsgalatdnak munkakdzi 6nkormanyzati véleményezeési anyaga ismertetéséig, illetve annak
a Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag egyetértése alapjan torténd képviselo-testileti elfogadasaig.
Ezen varhato modositasi igényeket is tartalmazza a jelen el6terjesztés ,,Melléklet a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 37.§ szerinti el6zetes tajékoztatashoz Dunavarsany telepiilésfejlesztési koncepcidja,
telepiilésrendezési eszkdzei fellilvizsgalatanak és részleges modositasanak tartalma”, a melléklet 3., 9. és
14. szam0 mddositasa alatt. Amennyiben ezek a Telepitési tanulmanytervek nem késziilnek el, vagy
elkészilnek, de a Képviselé-testiilet nem fogadja el azokat, a médositéasi igények a tervezési folyamatbol
torlendok lesznek.

A telepulésrendezési eszkézok fellilvizsgalata allamigazgatasi véleményezési eljarasa inditasakor, a
Korm. rendelet 37.8 szerinti el6zetes tajékoztatdsi szakaszban, a Korm. rendeletben meghatarozottak
szerint és tartalommal a Polgarmesternek meg kell killdenie az érintett szakhatésagok szamara a
fellilvizsgalatrol és annak nyoman sziikséges mddositasokrol sz6l6 eldzetes tajékoztatast. Ennek
megfelelden allitottuk Ossze a jelen el6terjesztés 1. szdmU mellékletét, elézetes tajékoztatasra, illetve
elfogadasanak céljabal.



A Kkorabbi, a 2012-ben, 2013-ban tervmoédositasi igényt bejelentd telektulajdonosok nem
jelentkeztek se a varos honlapjan meghirdetett partnerségi egyeztetésre vald, se a tervkészités
megindulasat meghirdet6 felhivasra.

Téjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a vasutallomas kornyéke terlletrendezési
eszkdzei modositasa - a P+R és B+R beruhdzasahoz kapcsolodo, a vasutallomas kdzelében talalhato
autébusz megallokkal és kozltcsatlakozéssal érintett ingatlanrészek terlletfelhasznaldsanak modositasa,
val6s hasznélathoz igazitasa - kilon eljards keretei kozott lesz lefolytatva. A Nemzeti Infrastruktira
Fejlesztd Zrt. koltségviselésével késziilé tervmadositas, tekintettettel a vasuti P+R és B+R kiemelt
nemzetgazdasagi beruhdzas besorolasara, a Korm. rendelet 42.§ alapjan roviditett véleményezési idej,
targyalasos eljaras soran torténik meg. Az eljaras eredménye, a jovahagyott munkarészek a jelen TSZT és
SZT felllvizsgalat jovahagyandd munkarészeibe lesznek beemelve, a jelen egyeztetési eljaras végén. A
tervmaddositast a Zala Urbanistica Kft. (székhelye: 8945 Bak, Rakoczi F. u. 4.) késziti, a koltségvisel6 a
Pannonway Kft. (székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Batsanyi Janos u. 9.).

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet az elbterjesztésben foglaltak megtargyalasara
és a szlikséges dontések meghozatalara.

Hatarozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

a) elfogadja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.8 szerinti
tjékoztatd tartalmat, a jelen hatiarozat meghozataliat segité el6terjesztés 1. szamu
mellékletében meghatérozottak szerint.

b) elfogadja, hogy tovabbi egyéni tervmodositasi igény felmerilése esetén azon tervezetek a
teleplilésrendezési  eszk6zok  felUlvizsgalati  folyamatdhoz  csatlakoztathaték az
onkormanyzati véleményezési anyag képviselo-testileti elfogadasaig, melyek esetében a
fejlesztok sajat koltségikon az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § -a, illetve a Korm. rendelet 15. §-a alapjan
az érintett tertletekre Telepitési tanulmanytervet készittetnek, és annak énkormanyzati
elfogadasa megtoérténik. Az érintett terlletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkozok
képviselo-testiileti végleges jovahagyasanak feltétele, hogy az érdekelt fejlesztok az
onkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzédésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a
megvalositas koltségeit vallaljak.

c) felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalta:  Fejlesztési és KOrnyezetvedelmi Bizottsag
Pénzligyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Az eléterjesztést készitette:  Kertész Beata foépitész

Az eléterjesztés melléklete:  Melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ szerinti el6zetes
tajékoztatdshoz  Dunavarsany  telepllésfejlesztési  koncepcidja,  telepilésrendezési  eszkozei
fellilvizsgalatanak és részleges mddositasanak tartalma

Dunavarséany, 2014. december 2.

Gergoné Varga Tiinde
polgarmester

Az eléterjesztés torvényes:
dr. Szilagyi Akos
jegyzo
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1. szamu melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ szerinti elézetes tdajékoztatishoz

Dunavarsany telepulésfejlesztési koncepcioja, telepulésrendezési eszkozei fellilvizsgalatanak és
részleges modositasanak tartalma

Dunavarsany Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a 102/2013.(VIIL. 14.) szami Képviseld-
testiileti hatarozata értelmében meginditotta Dunavarsany teljes kdzigazgatési teriiletére vonatkozoan a
telepulésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgélatat és részleges moédositasat a 2013.01.02-t61 hatélyos
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet el6irasainak és tartalmi kdvetelményeinek megfelelden.

Osszefoglaldan ennek soran feliilvizsgalandd és részlegesen modositandd, valamint az 0j jogszabalyok
szerint dokumentaland6 (a tervezett modositdsok elhelyezkedését Dunavarsany teriiletén belll lasd az
alabbi felsorolést kovet hatalyos tervlapokon jeldlve):

|. Dunavarsany Telepiilésfejlesztési Koncepci6ja

Il. Dunavarsany hatéalyos, a tobbszor mddositott 114/2010. (IX. 14.) szdm( hatarozattal
jovahagyott Telepllésszerkezeti Terve

(a tovabbiakban: TSZT), melyen belil a mellékelt Telepiilésszerkezeti Terven vilagoskék betiikkel,
szaggatott lehatarolassal megjelolt teriileteken a tervi feladatok az alabbiak:
A hatélyos, modositdé TSZT-k atvezetései:

A. A Naprozsa Laképark teriiletére vonatkozé 99/2012. V11.06.) Ok. hatérozattal elfogadott TSZT
madositas;

B. A kiilteriilet déInyugati részén, a majoshazi kézigazgatéasi hatar kozelében 16v6 a 0113/6 hrsz.-(
ingatlanra, a Pet6fi horgaszto teriiletére vonatkozoan a 100/20012. (V11.06.) szdmU hatérozattal
elfogadott TSZT mddositas;

C. Az un. V8-as teriiletre - C1., a VVolgy utca és a VVészy Jozsef utca tervezett dsszekotésével érintett
teriletre - C2., az 51. jelli uttdl nyugatra kijelolt Gksz és Ev teriiletfelhasznalast teriiletre
vonatkozéan - C3. a 141/2013.(1X.10.) szamt Képvisels-testileti hatarozattal elfogadott TSZT.

Tervezett TSZT modositasok dsszefoglaldéan (az érintett terliletek a hatalyos TSZT-n piros szdmokkal,
szaggatott lehatarolassal megjelélve):

1. modositds: az Onkorményzat 112/2014. (VI.17.) szam( Képviselé-testiileti hatérozatéval
elfogadott Telepitési tanulmanyterv alapjan a 0123/38 hrsz-u tékdrnyék teriiletére vonatkozoan
modositando a TSZT gyiijté Gt tervezete és a teriiletfelhasznélas Kre, kiilonleges beépitésre szant
és Kreho, beépitésre nem szant tertiletfelhasznalasra;

2. modositas: a DINPI korabbi nyilatkozata, valamint az 6Snkorményzat elfogadaséaval, a 090/9 hrsz-
0, a TSZT-ben Ewvt, védett védelmi erdd teriiletfelhasznaldas modositasa Gksz, gazdasagi
kereskedelmi szolgaltatd teriiletfelhasznalasra;

3. modositas: a késziils Telepitési tanulmanyterv szerint a Té-laképark dunavarsanyi teriiletrészén
maédositandd az Lke, Kisvarosias lakéterlilet Kre, kiillonleges beépitésre szant, helyi sajatossagot
hordozé teriiletfelhasznalasra;

4. modositas: az 51-es szamu féut mentén, az Ut védésavjaban a hatdlyos TSZT szerinti jeldlt Z,
zoldterllet helyett Ev, véderdé kijelolése ésszerli, az 51-es féut menti 086/56-59 hrsz-U
terlileteken a Gip tertletfelhasznalasu teriilet pontositasa sziikséges;

5. moédositas: az 510-es féut teriiletén a kialakult allapotra tekintettel Gksz teriilethasznélat
kijelolése a megtortént foldhivatali telekalakitasok figyelembe vételével;

6. modositas: az RSD-parti belteriileti, kialakult Uh, hétvégi hazas tdiiléteriiletek Kre, beépitésre
szant teriilet kilonleges, egyéb, helyi sajatossagot hordozo terlletfelhasznalasra modositando,
beleértve a 3201 hrsz.-0 terliletet, a Domariba szigeten;

7. médositas: a korabbi honvédségi objektum koriil kijelolt védétavolsagok torlendék, az érintett
honvédségi terliletek teriiletfelhasznalasa fellilvizsgalata sziikséges;

8. moédositass: a TSZT-ben tervezett gyiijtéut-halozat feliilvizsgalata szilkséges a teljes
kozigazgatasi tertleten, beleértve a Rukkel t6, Méhes banya kdrnyezetét és annak a jelenlegi
teriiletfelhasznélasa alapjan tortén6 felllvizsgélatat, valamint Dunavarsany kozigazgatasi
terliletére vonatkozdan a kavicsbanya-teriletek nyilvantartésa szerinti felilvizsgalatot;

9. modosités: a 5041/2 hrsz.-4, a Dunavarsanyi lIpari Park tulajdonaban levé, kozforgalom elél
elzart maganutnak IBIDEN altal térténé megvasarlasa érdekében, a gyiijto Ut Kivaltasa;



1. szamu melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ szerinti elézetes tdajékoztatishoz

10.médositas a 032/19 hrsz.-u telephely teriiletén tervezett kozlekedési teriilet torlendo;

11.moédosités Dunanagyvarsany és Dunakisvarsany kozétti, tervezett tavlati teriiletfelhasznalas
felllvizsgalata, kilonds tekintettel a kdzlekedési és Z, kdzpark terliletekre, valamint tulajdonosi
kérelem allattartd majorok elhelyezésére — vizsgalata;

12.A magantulajdont felhagyott kavicsbanyéak térségében, a kozigazgatasi teriilet kozépsd, déli
részén, a tavlati kozpark tertletfelhasznalas fellilvizsgalata

13.Tulajdonosi SZT mddositasi kérelem, ami TSZT modositast igényel, a 086/30, 086/32 és 086/51
hrsz.-u, tertleteken.

I1l.  Dunavarsany Varos 16/2013. (1X. 11.) Ok. rendelettel jévahagyott Epitési Szabalyzata

(a tovabbiakban: ESZ), melyen beliil a mellékelt Szabalyozasi Terven vilagoskék betiikkel, szaggatott
lehatarolassal megjeldlt terlleteken a tervi feladatok az alabbiak:
A hatalyos ESZ 3.-7. mellékleteként dokumentalt korabbi SZT-k atvezetése az egységes SZT-be:

A. Dunavarsany Ipari Park szabalyozési terv médositasa, SZT 3. melléklet

B. Dunavarsany (OTP) Forras Lakdpark szabalyozasi terv modositasa, SZT 4. melléklet

C. Dunavarsany Naprézsa Laképark szabéalyozasi terv és médositasa, SZT 5. melléklet

D. Dunavarsany Sun Residence Lakdpark szabélyozasi terve, SZT 6. melléklet

E. Dunavarsany, a 0113/6 hrsz-( ingatlan teriiletére vonatkoz6 szabélyozasi terv, SZT 7. melléklet

Tervezett SZT modositasok Osszefoglaléan (az érintett teriiletek a hatalyos SZT-n piros szamokkal,
szaggatott lehatarolassal megjeldlve): Az 1.-10. médositdsok a TSZT 1.-10. médositasoknak megfeleld
SZT modositasok, a 11.-14. TSZT modositasok tavlati teriletfelhasznalasi és ezért majdan konkrét
program alapjan szabalyozhatok csak, a hatalyos ESZ és SZT szerinti Me 6vezetben marado, valtozatlan
szabalyozésu terliletek, vagy elkészilt Telepitési tanulmanyterv alapjan szabalyozandok.
14. modositas: az 51-es féuttol nyugatra, a majoshazi kozigazgatasi hatar kozelében levo teriiletekre,
a terulettulajdonos programja és a hatalyos TSZT-ben meghatarozott Kk-Sp teriletfelhasznalas
szerint mintegy 12 ha jelenlegi mezégazdasagi terlileten, lovarda létesitése.
15. moédositas: a 876/9 kozut 14 m-es szabalyozads és a hozzi kapcsolédd tombbelsé feltaras
felilvizsgalata (a Homok u. és az Epres u. kdzott).

Egyéb feliilvizsgalandd, mely esetlegesen kisebb mértékit TSZT, SZT modositast eredményezhet:
a temetOk bovitési igénye, iranya.

Egyéb, rendeletmddositasi igények:

e A rendelet 36.8 (4) bekezdése pontositasa, a szennyviztisztitoval és szennyvizcsatorna halozattal
kapcsolatos kérdések egyértelmil megfogalmazasa;

e A varoskdzpontban, a Vt dvezetben a minimalis és a maximalis éplletmagassag, a ,,zartsord”
beépitési mad fellilvizsgalata (a varosiasodas érdekében meghatarozott szabalyozasi elemek, az
épitési engedélyeknél akadaly a valds igényekhez képest);

Kiegészitend6 a kullonleges beépitésre szant teriileteken elhelyezhet6 épitmények kore;

e A Nyugati lakopark zartsoru épitési 6vezetének fellilvizsgalata;

e A Vt-SZ-6 épitési Gvezet pontositasa a 3696/1, 3697/2 hrsz-U terlleteken;
o A Vt-Z-K épitési 6vezeti eldirasok potlasa (a vastti megallonal);
e Az dnkormanyzati fejlesztési teriiletek kijelolése, elovasarlasi jog bejegyzéssel.

A tervfelllvizsgélat tovabbi szakaszaban a fellilvizsgalat eredményeképpen, az dnkormanyzati
véleményezési tervdokumentacio elkészultéig, illetve elfogadasaig egyéb TSZT és ESZ-SZT
modositasi igények is felmerilhetnek, példaul a gyiijtéut halozat feliilvizsgalatabdl kovetkezo
szabalyozas-médositasok, a temetdk és bovitési teriiletiik kérdése.
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51. sz. féut

DUNAVARSANY VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

MODOSITAS 2009
M=1:21000

114/2010. (IX. 14.) szamu hatarozattal jovahagyott terviap

® 51. sz. féut

A hatalyos TSZT modositas-atvezetések és tervezett TSZT mddositasok elhelyezkedése a hatalyos Telepulésszerkezeti Terven jel6lve
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f - ; Dunavarsany Varos Szabalyozasi Terve

M=1:4000

A hatalyos SZT melléklet-atvezeteések és tervezett SZT maodositasok elhelyezkedése a hatalyos Szabalyozasi Terven jeldlve
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AZ EGYES MODOSITASI IGENYEK BEMUTATASA, CELJUK, HATASUK

Dunavarsany TSZT modositasi igények

Dunavarsany SZT modositasi igények

Telepitési tanulmanytervek, a TSZT, illetve az SZT eddigi tervhasznalati tapasztalatok alapjan, illetve
a tervezés megindulasakor atgondolt felulvizsgalata alapjan szilkséges modositasi igények

1. Telepitési tanulmanyterv késziilt a terilet-
tulajdonosok koltségviselésével a 0123/38 hrsz.-U
tokornyék teruletére, melyet a Képvisel6-testilet
112/2014. (V1.17.) hatarozataval timogatott.

Beépitésre nem szant ,Kreho” jeli kiilonleges
rekreacios horgasz teriilet és beépitésre szant ,,Kre” jelii
kulénleges rekreéacids terllet kijelolése javasolt a
jelenleg hatalyos terv szerinti zoldterilet, kdzpark (2),
vizgazdalkodasi (V), kertvarosias lakoéteriilet (Lke) és
kulénleges ellatast szolgalo teriilet (Kel) helyett.
Kozpark teriilet kialakitasanak nincs realitdsa és
indokoltsdga a teljes egészében magantulajdond
terleten, a kertvarosias lakéterllet helyett is
kedvezObb a terlilet sajatossagat hordozd, horgésztd
céljara szolgald, kalénleges rekredcids funkcidju

tertilethasznalat meghatarozasa.

A TSZT mddositas célja:

- a Z Bvezetet, a V vizgazdalkodasi tertiletfelhasznalas,
a Kel (kilonleges ellatast szolgalo teriiletfelhasznalas),
az Lke, kertvarosias lakoteriilet felhasznalas
mddositandd Kreho beépitésre nem szant kilénleges,
illetve Kre beépitésre szant kiilonleges rekreécios
tertletfelhasznalasra modositésa,

a kozlekedésszerkezet tekintetében az érintett
teriiletet keleten hatarolo két gyijtd ut torlése a TSZT
tervezett gylijté uthaldzatanak feliillvizsgalata soran.

A mddositas hatdsa: A volt banyato tervezett célszerti
terlilethasznélata a hatalyos TSZT-hez képest kisebb
beépitési intenzitassal, kisebb forgalmi terheléssel a
kdrnyezeti terhelést alacsonyabb szinten tartja.

A tervezett médositas nyoman a TSZT-ben a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasa igazolando.

1.A Telepitési tanulmanyterv szerint mddositand6 az
SZT a 0123/38 hrsz.-(, jelenleg banyatd, toltés, szant6
besorolasu, a hataylos SZT-ben ,,Tavlati felhasznalasu
terilet a Telepilésszerkezeti Terv szerint™ lehatarolasu
tertilet, melyen belil a terilet egy része Me
mez6gazdasagi 6vezet, ahol a teriilet tavlati beépitésre,
illetve beépitésre nem szant terllet biztositasa
érdekében épitmény, épiilet nem helyezheté el. A
tertilet nagyobb része V, V-2 vizgazdalkodasi teriilet.
A V-2 dvezetben a TSZT szerinti felhasznalasig a volt
banyatavak tertlletén a tavak rendeltetés szerinti
hasznélatahoz sziikséges létesitmény (pl. a fenntartast
kiszolgalo raktar) elhelyezésére az Gvezet szaruzalata
utdn  szamitott  legfeljebb  1%-0s  beépités
megengedhetd az egyéb vonatkozd jogszabalyok
megtartasa mellett.

.

A terillet tervezett funkcidja: hdrgészté és parkositott
zbldterilet, esetleg néhany sajat hasznalatt/tulajdon

udiléhaz, kertészeti aruda, fahdz bemutato-telep,
kiszolgal6 épulet irodai, raktar és vendéglato
funkcioval.

A javasolt dvezet, illetve épitési Ovezet a Telepitési
tanulmanyterv szerint

Kreho-2 jelli beépitésre nem szant kiilonleges
rekreacios horgasz teriilet Ovezet,

- Kre-SZ-1 jelu kiilonleges beépitésre szant rekreacios
épitési dvezet.

2. A 090/9 hrsz.-G, 1,28 ha nagysagu ingatlan, a
MAGDEPO Kft teriilete, mely a hatalyos TSZT szerint
Evt, védett védelmi erdd teriiletfelhasznalasu. Az
ingatlan a foldhivatali alaptérkép szerint iparterilet, a
terlilet a korabbi sertéshizlalo tragyatelepe volt, fas
névényzet nélkil, és mint ilyen, a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatésaga korabban, a hatdlyos TSZT
feltlvizsgalata sordn a teriilet okoldgiai hal6zathol

2. A TSZT modositasnak megfeleld Gksz épitési
Ovezeti besorolas a 090/9 hrsz.-U ingatlan teriiletén,
hatalyos SZT Evt, védett védelmi erd6 dvezet helyett.
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val6 kikeriilése ellen kifogast nem emelt. (DINPI
Ugyiratszam: 3/6/2010., iigyintéz8: Vrabély Aniko)

b
- - -

A mobdositas a fas

célja:
rendelkezo, foldhivatali ipartelep besoroldsu teriilet

novényzettel nem

gazdasdgi  terlletelhasznalasra  moédositasa  Evt
besorolasrol.
A modositds hatdsa: a meglévé és tervezett

lakoteriiletektél 600 m, illetve 150 m tavolsagban,
meglevd erd6teriiletekkel korilvett teriilet, azon tdl
Gksz és Gip teriilletek szomszédsagaban, a TSZT-ben
kijelolt gyijté utra kapcsolhatéan nem jelent jelentds
kérnyezeti terhelést. A TSZT-ben a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasa, valamint a Budapesti
Agglomeracié  Teriletrendezési  Tervének  valo
megfelelés igazolando.

3. Telepitési tanulmanyterv készil a Té-laképark
elnevezésii tokornyék dunavarsanyi teriletrészére.

A modositds célja: az 5502-5519 hrsz.-U Lke,
kisvarosias lakoteriilet helyett a majoshazi toparti
terliletekre, a jelenleg folyd tervfeliilvizsgalat soran
meghatarozott Kre, kiilonleges beépitésre szant, egyéb
helyi  sajatossdgot  hordozé  terillet  tertilet-
felhasznalasnak megfelel6en, mely besorolas biztositja
a lako-, és udiiléfunkcio fogadasat is.

"“:&;"".

szant terilet
ami  nem
eredményez beépitési intenzitas-valtozast, de a
bioldgiai aktivitasérték szintentartasa biztositand6d a
maédositas soran.

hatésa:
maédositdsa beépitésre szant terliletre,

A mddositas beépitésre

3. A TSZT moédositasnak megfelelden az SZT
moédositandé a Sun Residence Lakdpark nyugati
keskeny savjaban, az 5502-5519 hrsz.-G ingatlanokon:
- az Lke épitési Ovezet helyett Kre, kiilldonleges
beépitésre szant épitési Ovezet.

4. A TSZT médositas célja:

- az 51-es orszagos féut menti Z (kozpark) kijelolés
nem ¢ésszeri, nem indokolhatd, helyette Ev
tertletfelhasznaléas javasolt az 51-es Ut keleti oldalan
teljes hosszban,

4. A TSZT modositasnak megfelelden északrol dél

felé haladva:

- az 51-es Ut keleti oldalan teljes hosszban az érintett
Zkp, kozpark helyett Ev, véderdo Ovezet
meghatarozasa (az érintett hrsz.-ok felsorolasat
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- a 086/56-086/59 hrsz.-0 erd6 foldrészletek teriiletén
a terUlettulajdonos a kordbbi SZT alapjan az
onkormanyzattal egyeztetett teriileten, az Erdészeti
lgazgatdsaggal elfogadottan csereerdésitést valositott
meg. A megsziintethetd erdd helyén az erddkivonasi
dokumentumoknak megfeleléen a TSZT Gip terilet-
felhasznalas helyzete pontositandd, az 51-es Gt menti Z
kozpark helyett Ev meghatarozasaval.

A mobdositas hatdsa: a TSZT pontositds nem jar
beépitésre szant terlletndvekedéssel, a kozterileti
z6ldteriilet modositasa véderdd teriiletfelhasznalasra az

orszagos fout kornyezeti hatasainak csokkentését

szolgalo javaslat.

lasd aldbbi SZT kivagatoknal),

- a 086/56-086/59 hrsz.-u foldrészletek teriiletén a Gip
épitési Ovezet hatara pontositdsa az erdékivonasi
dokumentumokhoz alkalmazkoddan,

- az 51-es ttal parhuzamosan tervezett kiszolgalo ut,
valamint, a volt szovjet laktanyahoz vezeté Tt
szabalyozésanak torlése, miutan az egy tulajdonban
keriilt Gip terilet kiszolgalasara okafogyotta valt az
51-es Gttal pArhuzamosan a TSZT-n jeldlt kiszolgalo
Ut, valamint sziikségtelen a TSZT-n abrazolt, a volt
laktanyéhoz vezet kozlekedesi teriilet is.

7 ™5 N T
S e

@ 5013/1 hrsz. sh. Gt

I~

A

wf % (= NI,
a 086/9, 086/37-38 hrsz.-ok, a 086/56-59 hrsz.-ok részben
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5. Kialakult, beépitett allapot miatt szilkséges TSZT
maédositas: az 51-es orszagos féut és az 510-es Ut
csomopontjdban (a2 070 hrsz., kozat) az (j
nyomvonalon kialakitott, 51. sz. Ut kdzlekedési terlilete
felhagyott tertiletrészére - az 510. sz. Ut részeként -
telepult  kereskedelmi létesitmények  tertilet-
felhasznalasanak rogzitése.

A modositas célja: kozlekedési teriilet atsorolasa
beépitésre szant Gksz teriiletre, Gksz teriilethasznalat
kijelélés a hivatalos féldhivatalai alaptérkép alapjan
megtortént foldhivatali telekalakitasok figyelembe
vételével.

A mddositas hatasa: meglévd allapot rogzitése az
épitéshatosagi munka lehetové tételéhez. Kismértéki
beépitésre szant teriilet névekményt jelent TSZT-ben.

5. A TSZT moédositasnak megfeleléen: az orszagos
fout kozlekedési teriilete felhagyott egy részének
maodositasa Gksz épitési dvezetre, a kialakult allapot
alapjan, a foldhivatali kialakitott telekallapothoz
igazoddan, estelegesen Uszotelek kialakitassal.

A hatéI}/s SZT kivonata

¥ e Ny
] S S

feltiintetésével
(a Iégi fotd alapjan &brazolt éplletek megkdzelits
vonala lila szinnel jel6lve)

(070/3)

Magan it
Magan it

6. Az RSD-parti belteriileti, kialakult telekallapotu
Uh, hétvégi hazas iidiiléteriiletek Kre, beépitésre szant
tertlet kulénleges, egyéb, helyi sajatossagot hordozéd
terliletfelhasznéladsra modositandé a meglévo és
tvlatban is jelentkez6 lakofunkcio igényre, a
Telepulésfejlesztési Koncepcio6val szinkronban,
valamint az épitéshat6sagi munka megalapozasahoz.

6. A TSZT modositas atvezetése az SZT-be, az
clhelyezhetd létesitmenyek korét is meghatarozo Kre
épitési Gvezetek meghatarozasa az ESZ-ben.

Az érintett hrsz.-ok: 3301-333'7,
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A modositas hatasa: a beépitésre szant terlletek
tertiletfelhasznalds valtozasa intenzitas-novekedést,
kdrnyezeti terhelésvaltozast nem eredményez.

4100/1-4110 hrsz.-ig.

7. A hatalyos SZT modositas egyeztetése soran a
Honvédelmi Minisztérium Hatéséagi Hivatala az 5294-
1/2012/hho nyilvantartiasi szamd véleményez6
levelében nyilatkozott, hogy Dunavarsany
kozigazgatasi teriiletén levé 016/4, 017/2 és 017/18
hrsz.-0 HM vagyonkezelésii ingatlanok védéteriiletére
a tovabbiakban nem tartanak igényt.

7.A hatalyos SZT-ben a HM vagyonkezelésében levd
017/18 hrsz.-0 és 860 hrsz.-U terulete kozott a TSZT
szerint tervezett gyiijtéut nincs kiszabalyozva.
Tekintettel a gyijté ut fontos tavlati szerepére,
szabalyozdsa szlkséges, azaz a Homok utca
zsakszakaszainak megsziintetése a Homok utca - a
4900 hrsz.-0 és a 07/4hrsz.-0 kozterlletek &ssze-
kotésével, a meglevd kozterlletek szélesitésével.
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A modositas célja: A Szerkezeti tervlaprol a korabbi
honvédségi objektum korll kijeldlt védétavolsagok
torlendék, a teriletfelhasznalas felllvizsgalata
szilkséges a felhagyott honvédségi funkcio alapjan, az
érintett beépitésre nem szant Kk-ho teriiletfelhasznaléas
esetleges mddositasa a Honvédelmi Minisztériummal
egyeztetve, de a terilleten levé helyi védettség
figyelembevételével.

A mddositas hatdsa: a beépitésre nem szant és
beépitésre szant terlletfelhasznalas nem valtozik,
kornyezeti terhelésvaltozdst a mobdositdss nem
eredményez.

8. A TSZT kozlekedésfejlesztési feliilvizsgalata
alapjan a tervezett gyiijtéut-halézati maddositasok
atvezetése a teljes kdzigazgatasi teriileten (a déli tavak
kornyezetében, a Rukkel-t6 mellett, a vasat déli
oldalan, a Méhes banyéak északi részén).

Ezzel kapcsolatban a mddositas célja:

- a TSZT szerinti, az Ui besorolast Rukkel t6 (012/6
hrsz) nyugati oldalan tervezett gyiijté ut torlése a
Homok utcaig,

- az Uh Rukkel t6 esetleges bévitési igénye a parkolas
biztositdsdra a tervezett gazdasagi erdéteriilet
igénybevételével (016/221 hrsz.-on telekalakitas és
fasitas tortént a foldhivatali alaptérkép alapjan), illetve
esetlegesen késziilé Telepitési tanulmanyterv alapjan
az Uh teriilet kib6vitése a teriilettulajdonos programija,
valamint a potlando erdéteriilet figyelembe vételével.

- a megsziint HM véd6étavolsaghoz illeszkedd Eg ives
teriilethataranak feliilvizsgalata (a 016/219 hrsz.
részterilete)

a jelenlegi banyateriilet lehatarolasoknak és
hasznalatnak megfeleléen a mitkodé Méhes banya —
08/9 hrsz. Kb, illetve a mar nem tizemeld

8. A TSZT médositasnak megfelelden az érintett
terliletek szabalyozasnak modositasa: - a gyiijtd Tt
torlése, - a 016/21% hrsz.-bdl levalasztott 016/221 hrsz.-U
terulet szabélyoz%ﬁ a $Z.T modositasnak megfeleléen,
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béanyateriletek hasznalatanak - a 08 hrsz. telekosztasa
révén valtozott terlletek felllvizsgalata, esetlegesen
szlikséges pontositasa.

-

NS EE
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A modositasok hatésa: terlilethasznélat-valtozas nem
tervezett, csak a meglevd teriilethasznalat pontositasa,

mellyel kdrnyezeti terhelés nem jér, de a bioldgiai
aktivitasérték szinten-tartasa biztositando.

- A jelenlegi teruilethasznalat feliilvizsgalata alapjan a
sziikséges szabalyozasi korrekciok megtétele

9. Az 5041/2 hrsz.-a, a Dunavarséanyi lpari Park
tulajdonaban levd, kozforgalom eldl elzart maganutat
az IBIDEN meg kivanja vasarolni, hogy az Ut két

oldalan levd Iétesitményei koOzvetlen kapcsolathan
lehessenek.

9. A TSZT médositas atvezetése az SZT-be, valamint
eldiras megfogalmazasa az ESZ-ben az
épliletmagassdg meghatarozason tal az ipari-
technoldgiai igényeket is figyelembe véve az eltérd
technoldgiai épitési igények fogadasara.

11
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A mobdositds célja: Az 5041/2 hrsz.-G gyiijté 1t
funkcioja Gt kivaltasa Gj nyomvonal meghatarozasaval
a TSZT-ben a késziild Telepitési tanulmanyterv
alapjan.

A mddositas hatasa: kérnyezeti terhelésndvekedéssel
a TSZT modositas nem jar.

10. A 032/19 hrsz.-G telephely teriiletén tervezett
kozlekedeési terulet torlendd

A modositas célja: a meglevé tulajdoni allapot
tervi rogzitése.

A modositas hatasa: kdrnyezeti terhelésndvekedéssel
a TSZT modositas nem jar.

10. A 032/19 hrsz.-G telephely teriiletén tervezett
Ut torlendd, a Gksz északi része, 032/22 és 032/23
hrsz.-i erd6b6l a TSZT alapjan szabalyozott
tervezett Gksz megkdzelitésére Ut szabalyozando.

!

Tovabbi TSZT modositési igények

(tavlati tertiletfelhasznalast és ezért csak majdan, konkrét program alapjan szabalyozhat, a hatalyos
ESZ és SZT szerinti Me 6vezetben maradd, valtozatlan szabalyozasu teriiletek, illetve az elfogadott
Telepitési tanulménytervek alapjan térténd szabalyozassal)

11. Dunavarsany két 6nallo belteriileti telepiilésrésze, Dunanagyvarsany és Dunakisvarsany kozétt,
kiltertleti, még beépitetlen terlileteken, a TSZT a két telepilésrész egymashoz kozelitése,
Osszeéplilése céljabol tavlati terlletfelhasznalast jeldlt ki: beépitésre szant terlletként lako és
telepiiléskdzpont vegyes teriiletek mellet nagykiterjedéssel kozlekedési és kozpark teriileteket, irredlis

12
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mértékben. A terv kozpark teriiletfelhasznalast jelol a teriileten athaladd orszagos kdzmiivezetékek
védotertiletekkel egyiitt meghatarozott széles teriiletsavjaban is.

A tervezett tavlati terlletfelhaszndlés felllvizsgélat sziikséges, killonos tekintettel a kozlekedési és
Z, kozpark teriiletekre, az 6nkormanyzat lehetdségeinek megfelelden, tovabba annak énkormanyzati
eldontése, hogy a terileten és a hozzdkapcsolodd lako-, intézmeényi és tavi tertletekhez, a tavlati
teriilethasznalathoz nem illeszthet6 allattartas lehetéségét tovabbra is kizarja, vagy lehetové
teszi azt a korabbi fejlesztési koncepciotol eltérden.

Az érintett teriiletek kozil a 094/13, a 094/17-121 és a 094/26-/27 hrsz.-U teriletek tulajdonosai a
2012. decemberében benyUjtott modositasi kérelmei Allattartd telepek, majorok létesitésére
vonatkoznak.

A modositas hatasa: amennyiben a Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag, valamint a Képviseld
testlilet az allattartast lehetévé tevé modositast elutasitja, az egyéb felllvizsgalat beépitésre szant
tertiletndvekedést nem jelent, kornyezeti terhelésndvekedéssel a TSZT mddositas nem jér.

Amennyiben a modositast el6zetesen befogadjak, a terulettulajdonosoknak a modositas tervi
atvezetése el6tt Telepitési tanulmanytervet kell készittetni a bioldgiai aktivitasérték-potlast figyelembe
véve és biztositva, az agglomeracios tervvel valé 6sszhang kimutatast igazolva, a megvalGsitasra
kotendo telepiilésrendezési szerz6dés mellett.

A madositasi kérelemmel érintett teriiletek megjelélése az SZT - kivonaton

12. A magantulajdona felhagyott kavicsbanyak térségében, a kozigazgatasi teriilet kozépso, déli
részén, a tavlati Z, kozpark teriletfelhasznalas felllvizsgalata. RS

- -
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51. sz. féut
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13.Tulajdonosi SZT moédositasi kérelem, ami alapvetéen TSZT moédositast igényel, a kisvarsanyi
temet6t6l északra levd, a 086/30, 086/32 és 086/51 hrsz.-U, terlleteken, nagyrészt meglevo
Orszagos Erdéallomany Adattarban regisztralt erdéket érint.
A modositas Fejlesztési Bizottsagi, illetve Képvisel6-testiileti elézetes tamogatas esetén a modositast
megel6z6en Telepitési tanulmanyterv készitend6, a csereerddsitést és a biologiai aktivitasérték-
potlast figyelembe véve és biztositva, amennyiben az agglomeraciés tervvel valé 6sszhang
biztosithatd, az Erdéfeligyeléség hozzajarulasat is feltételezve, a megvalositisra kotendd
telepiilésrendezési szerzodés mellett.
= : Maf

.'J

Tulajdonosi mddositési igény a korébbi, 2012. decemberi modositési kérelem alapjan:

e a 086/51 és 086/32 hrsz.-u terlileteken a Naprézsa utca déli oldalan kb. 50 m savban Gip,
gazdasagi ipari teriilet épitési Ovezeti besorolas meglevé erdd (22 erddtag) és szantd, de a terv
szerint Eg gazdasagi erd6 besorolasu teriileteken, attol délre Mal, allattarté mezdgazdasagi
Ovezet,

e a086/30 hrsz.-u meglevo erdé (22 erdétag), a TSZT alapjan az SZT-ben részben Eg, részben
Mal besorolasu terileten, kb. 3 ha Gip épitési dvezet

A tulajdonosi fejlesztési funkciok, a palyazati lehet6ségek fliggvényében valasztva azok kozil, a 2014.
augusztusi  beadvany alapjan: vagopont létesitése (sertés, birka), sajtizem-tejfeldolgozo,
z6ldségfeldolgozo, lekevar-befott készité tizem, brikettald, palinkaf6zo tizem.

DUNANAGYVARSAN
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Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erddtagok (a 22-es szamu, érintett teriiletek),
illetve az erdétertiletek a 1égi foton
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Tovabbi SZT mddositasi igények

14. Telepitési tanulmanyterv késziil a 061/12-061/25 hrsz.-G és a 061/107-061/129 hrsz.-0, az 51-es
féuttol nyugatra, a majoshazi kozigazgatasi hatar kdzelében levo teriiletekre, a teriilettulajdonos programja
szerint mintegy 12 ha mezégazdasagi teruleten, lovarda létesitése érdekében.

A hatélyos TSZT-ben meghatarozott tavlati teriilethasznalatnak megfeleléen az SZT-ben meghatarozott, a
tavlati beépitést nem akadalyozo, jelenleg épitést nem lehetévé tevé Me mezégazdasagi 6vezet a Kk-Sp,
kiilénleges beépitésre nem szant sportolasi célu teriiletként szabalyozandé.

A moédositds célja: A hatalyos TSZT tervezett beépitésre nem szant sportcéll terlletfelhasznalés
megvaldsitasa, minimalis beépitéssel, a beépitést egy tertileten koncentralva.

¥
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A modositas hatésa: a hatalyos TSZT-ben megfogalmazott teriilethasznalatnak megfeleﬁem clantettel a
beépitésre nem szant teriilet adta lehet6ség mértékében, minimalis kornyezeti terhelésnovekedé8t jelent.
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15.A 876/9 hrsz.-0 Ut 14 m-es szabalyozasa és a hozza kapcsolodd tombbelsd feltaras

fellilvizsgalata (a Homok u. és az Epres u. kdzott)
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